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Teilerfolg fiir Factory-Outlet-Center in Ochtrup

Der 10. Senat des Oberverwaltungsgerichts hat heute im Streit zwischen der Stadt Ochtrup und der
Bezirksregierung Miinster um die Erhéhung der Verkaufsflache des Euregio-Outlet-Center (EOC) von
3.500 m2 auf 11.500 m2 im Verfahren 10 A 1676/08 (Fiachennuizungsplan) der Stadt Ochtrup und im
Verfahren 10 D 8/08.NE (Bebauungsplan) der Bezirksregierung Recht gegeben.

Im Verfahren 10 A 1676/08 hat das Oberverwaltungsgericht die Bezirksregierung Minster verpflichtet,
der Stadt Ochtrup die Genehmigung der 78. Anderung inres Flachennutzungsplans unter Auflagen zu
erteilen. Die Bezirksregierung Miinster hatte die fir die Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
liche Genehmigung insbesondere mit der Begrindung versagt, die Plané&nderung verstoBe gegen das
(damals noch in Aufstellung befindliche) Ziel der Raumordnung, wonach ein Hersteller-Direktverkaufs-
zentrum mit mehr als 5.000 m? Verkaufsfldche nur in einér Gemeinde mit mehr als 100.000 Einwoh-
nern ausgewiesen werden darf. Die entsprechende Vorschrift des § 24a Abs. 1 Satz 4 des Gesetzes
zur Landesentwicklung (LEPro) hat der Verfassungsgerichtshof fur das Land Nordrhein-Westfalen auf
eine Verfassungsbeschwerde der Stadt Ochtrup mit Urteil vom 26. August 2008 wegen einer Verlet-
zung des kommunalen Selbstverwaltungsrechts fir nichtig erklart.

Zur Begriindung hat das Oberverwaltungsgericht ausgefuhrt: Die Planung verstof3e nicht gegen ver-
bindliche Ziele der Raumordnung, weil § 24 a LEPro — soweit er hier noch einschlagig sei — allenfalls
in der Abwégung zu beriicksichtigende Grundsétze der Raumordnung enthalte. Das Gebot der inter-
kommunalen Abstimmung sei nicht verletzt und die Planung leide auch im Ubrigen nicht an Abwa-
gungsfehlern. Unzumutbare Auswirkungen und wesentliche Kaufkraftabflisse seien fiir die Nachbar-
gemeinden nach den plausiblen gutachterlichen Prognosen nicht zu beflrchten. Auch die Erwagung
des Rates, die vom Gutachier erwarteten Umsatzverluste im historischen Oriskern der Stadt Ochtrup
seien hinzunehmen, sei abwigungsgerecht. Die Planbegriindung, wonach die Versorgungslage durch
die Erweiterung des EQC insgesamt verbessert werde, die Stadt als Mittelzentrum gestarkt und ihr
Ruf als attraktive Einkaufsstadt gefestigt werde, sei nicht zu beanstanden. '

Dagegen hat das Oberverwaltungsgericht im Verfahren 10 D 8/08.NE auf den Normenkontroliantrag
der Bezirksregierung Minster die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 ,Umsetzung Rahmenplan
van Delden” fir unwirksam erklart. Die Stadt Ochirup sei nicht berechtigt gewesen, den Bebauungs-
plan vor einer Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung bekannt zu machen. Dartiber hinaus
leide die konkrete Planung an Mangeln. insbesondere fehle eine Rechtsgrundiage flr die festgesetzie
pauschale Verkaufsflachenobergrenze von 11.500 m2. Diese misse nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts grundstiicksbezogen flrr beide geplaniten Sondergebiete ndrdlich und
sldlich der LaurenzstraBe ausgewiesen werden.

Das Oberverwaltungsgericht hat in beiden Verféhren die Revision zum Bundesverwaltungsgericht
nicht zugelassen. Dagegen kann jeweils Nichtzulassungsbeschwerde erhoben werden, Uber die das
Bundesverwaltungsgericht entscheidet.

Aktenzeichen: Flachennutzungsplan 10 A 1676/08, Bebauungsplan 10 D 8/08.NE
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